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Le dispositif commercial existant

- Un ensemble de 6 commerces et services (dont 1 supé rette a l'enseigne Sitis), situé en
pieds d'immeubles, propriétés d'Emmalis
- Une clientele essentiellement de proximité

- Présence d'un grand parking réservé aux résidents

- Le peu de diversité de l'offre, I'absence d'un axe routier important ne permettent pas de
capter une clientéle extérieure ni d'assurer une dy  namique réelle

- Les commerces dispersés ne sont pas suffisamment mi s en valeur et le site est mal
entretenu

- Un environnement concurrentiel trés important

Le quartier, la ville

- Un quartier d’habitat social a forte densité 16 780 habitants composé de logements collectifs
- Un taux de chémage trés important (23,6 %) etunta ux de RMI de 18,9 %

- Présence de grands équipements : hopital, universit &, campus des métiers et de I'entreprise
- Le quartier, enclavé, manque d'équipements de proxi  mité
- 2 polarités commerciales a I'échelle de la ZFU

La restructuration urbaine projetée

- Un PRU en cours (convention signée le 17/12/07) don t les enjeux sont les suivants :
Réunifier le quartier autour d'un maillage simple e  t lisible en continuité avec les grands
axes de la composition urbaine de la commune
Composer des espaces de centralité renouvelés, comp Iémentaires et correctement
reliés
Désenclaver la Cité de I'Etoile

- Renforcement des activités commerciales

- Déplacement de la supérette et de la pharmacie, qua rtier de I'étoile, dans un immeuble a
l'intersection du mail et de la rue Romain Rolland

- Cession a l'avenir du pdle commercial Etoile

Conclusions et préconisations

- Commerces dispersés en pieds dimmeuble dont la qua lité et le volume semblent
insuffisants pour accroitre leur attractivité
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Une stratégie de regroupement des activités sur u  n méme linéaire ou sur un
emplacement plus central et plus accessible privilé giée au titre du PRU

Photographies de I'équipement :
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Plan de situation par rapport a la ville :
ité de I'Etoile
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Plan masse de I'équipement commercial :
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