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Le dispositif commercial existant

1 Un centre commercial introverti avec une galerie commerciale intérieure a ciel ouvert
9 17 commerces dont 11 vacants
1 Une clientéle de proximité essentiellement

9 Un état du bati trés dégradé

9 Une vacance trés inquiétante qui impacte | 6 ambi ance du I& quesionede sap
pérennité

1 Un environnement concurrentiel relativement dense dans le quartier et en dehors ayant
tendance a se renforcer (hombreuses extensions et créations de commerces)

Le quartier, la ville

T Un quartierd 8 habi t ade 146D hiahifants représentant % des habitants de la ville et
const i tu® doOéune popubd%des babitaptedumeartiérd® mains de 25 ans)
1 Un taux de chdmage de 24,70 % et un taux de RMI atteignant 14,40 %

1 Un quartier de grand ensemble, enclavé et monofonctionnel
1 3 polarités commerciales™ | 6 ®c hel | € cothmerdesen Aifius

La restructuration urbaine projetée

9 Un PRU en cours (Convention signée en février 2005)

1 Enjeu de désenclavement physique, de renouvell emenitat edde crédionf
déune plus grande mixit® sociale

9 Démolition de 741 logements pour 779 constructions

1 Construction a proximité de la place Saint-Ex up ®r y d 6 u ncentr® somenaraial :
supermarché de 1 500 m2 + petite galerie marchande avec moyenne surface (bazar)
9 Développement de commerces et activités par des bailleurs en piedsd 6 i mmeubl e s

Conclusions et préconisations
1 Un centre commercial sinistré dont la démolition et la reconstruction & proximité sont
programmées dans le PRU

A Un besoin de restructuration physique lourd compatible avec les intentions du
projet urbain

1 Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville i décembre 2008
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Photographies de | 6®qui pement

Entrée du centre commercial Vue sur le patio intérieur et les
commerces vacants
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Vue sur le patio intérieur et les
commerces vacants

Linéaire commercial

Travaux du PNRU en cours a Travaux du PNRU en cours a
proximité proximité

2 Source des données :

Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville i décembre 2008
Cabinet Rodin Etudes
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Plan de situation de la ZUS :

Pl an masse de | 6®qui:pement commerci al

3 Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville i décembre 2008
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