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VAL DE MARNE (94) 
ORLY 

Le Grand ensemble, Les navigateurs (ZFU, Liste prioritaire ANRU) 

Rue des Hautes Bornes 

Le dispositif commercial existant 

Nature et composition  

 Ensemble de rez-de-chaussée d’immeubles d’habitation situés rue des Hautes Bornes et à sa 

proximité immédiate   

 Une offre répondant aux besoins courants d’une clientèle résidente mais également, en 

capacité de drainer une clientèle de salariés compte tenu de la présence de 4 restaurants  

Atouts et difficultés de l’espace commercial 
 Un linéaire enserré dans un tissu urbain dense qui limite la visibilité et la lisibilité de l’offre 

 Un équipement qualitatif en termes de composition et de confort d’achat 

 Un environnement concurrentiel relativement dense dans le quartier et en dehors ayant 

tendance à se renforcer (nombreuses extensions et créations de commerces) 

Le quartier, la ville 

Contexte sociodémographique 
 Un quartier d’habitat social de 14 632 habitants représentant ¼ des habitants de la ville et 

constitué d’une population jeune (38,20 % des habitants du quartier ont moins de 25 ans) 

 Un taux de chômage de 24,70 % et un taux de RMI atteignant 14,40 % 

Environnement urbain 

 Un quartier de grand ensemble, enclavé et monofonctionnel 

 3 polarités commerciales à l’échelle de la ZUS + commerces en diffus  

La restructuration urbaine projetée 

Projet ANRU 

 Un PRU en cours (Convention signée en février 2005) 

 Enjeu de désenclavement physique, de renouvellement de l’offre d’habitat et de création 

d’une plus grande mixité sociale 

 Démolition de 741 logements pour 779 constructions 

Intervention sur le tissu commercial 

 Construction à proximité de la place Saint-Exupéry d’un nouveau centre commercial : 

supermarché de 1 500 m² + petite galerie marchande avec moyenne surface (bazar) 

 Développement de commerces et activités par des bailleurs en pieds d’immeubles 

Conclusions et préconisations 

 Un pôle dynamique sans difficultés apparentes 
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Photographies de l’équipement : 
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Plan de situation de la ZUS : 
 
 

 
 
 
 
Plan masse de l’équipement commercial : 
 
 

 
 


