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VAL-DE-MARNE (94)

VITRY-SUR-SEINE

Grands Ensemble Ouest et Est (ZFU, Liste prioritaire ANRU)
Centre commercial Balzac

Le dispositif commercial existant

¢ 7 boutiques en pieds d’immeuble HLM, a I’écart des axes routiers d’importance
e Une clientele issue principalement des logements alentours et de personnes extérieures
ayant leurs usages sur le quartier (salariés, scolaires)

e Une offre de commerces répondant majoritairement a des besoins quotidiens ou disposant
d’un rayonnement plus large (comme la boucherie hallal certifiée AVS)

e Un aspect extérieur peu qualitatif

e Environnement concurrentiel dense

Le quartier, la ville

Un quartier d’habitat social de 24 515 habitants
e Une surreprésentation des moins de 25 ans
e Un taux de chémage de 20,3 % et un taux de RMI atteignant 13,7 %

¢ Un quartier composé d’immeubles collectifs

e Présence de nombreux équipements publics et privés

e 6 polarités commerciales a I’échelle de la ZUS + commerces en diffus

e Présence de grands équipements a proximité comme Carrefour Villejuif (47 boutiques),
Leclerc Vitry (12 boutiques) ainsi que le centre ville qui cumule 382 commerces

¢ Un quartier enclavé souffrant d’un sentiment d’insécurité

La restructuration urbaine projetée

e Un PRU en cours (Convention signée le 25 janvier 2007) qui comporte les objectifs suivants :
= Enjeu de diversification et de requalification de I'offre d’habitat, de recomposition de

I'espace public (660 démolitions pour 471 constructions)

Interventions destinées a désenclaver et relier le quartier au reste de la ville

=
= Amélioration de la desserte et du réseau viaire

e Réorganisation et revitalisation du centre commercial Rondenay

e Maintien des commerces existants et de I'offre de commerces et de services renforcée a
proximité de I'esplanade

¢ Revitalisation du centre commercial Balzac avec une supérette fermée depuis cinq ans (les
1000 m2 sont occupés par une association cultuelle)

e Réhabilitation du marché
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Conclusions et préconisations

e Un espace commercial calibré pour satisfaire les besoins de premiére nécessité d’une
population proche

Photographies de I’équipement :
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Plan de situation de la ZUS :
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Plan masse de I’équipement commercial :
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