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MARNE (51)
REIMS

Croix Rouge (ZFU & liste prioritaire ANRU)
Centre commercial Pays de France

Le dispositif commercial existant

Une polarité composée de 10 commerces dont une superette Diagonal de 250 m?2
2 marchés forains hebdomadaires importants sur le quartier (95 et 50 étals)
La clientéle est essentiellement constituée par la proximité

Maintien d’une offre commerciale de base malgré un aspect dégradé et un sentiment
d’insécurité fort

Des commerces et des acces au centre peu mis en valeur

Seul un accés piéton est possible, aucun accés direct pour une clientéle de passage et/ ou
motorisée

Le quartier, la ville

Un quartier d’habitat social de 18 321 habitants, au Sud-Ouest de Reims
Un taux de chémage moyen pour ce type de quartier (21,9%)
Prés de la moitié des habitants a moins de 25 ans

Le quartier est fortement animé par la présence de plusieurs universités qui regroupent pres
de 18 000 étudiants et par la présence de nombreuses activités et équipements publics

Il se trouve a proximité de la nouvelle gare TGV et sera desservi par le futur tramway

Un quartier monofonctionnel (habitat) qui concentre une population en difficultés sociales et
économiques

4 polarité commerciale a I’échelle de la ZFU + diffus

Proximité avec les centres commerciaux Intermarché (10 boutiques) et Leclerc (33
boutiques)

La restructuration urbaine projetée

Un PRU en cours (Convention signée le 10 décembre 2004)

Enjeu de réintroduction de la mixité sociale (construction de 569 logements pour 449
démolitions)

Développement de I’offre de logements trés sociaux disséminés dans le tissu urbain
Redynamisation du tissu commercial

Afin d’améliorer I’attractivité des espaces commerciaux et de développer et maintenir une
offre commerciale complémentaire, ces espaces font I'objet de rénovation globale. Les
centres commerciaux de I’Hippodrome et des Hauts de Murigny ont été les premiers
rénovés.

Dans l’avenant a la convention, est prévu la rénovation du centre commercial de Pays de
France ainsi que celui de Croix du sud. Le programme prévoit la démolition et
reconstruction des cellules commerciales sur des axes de circulation forts tels que les
boulevards ou le passage du tramway
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Conclusions et préconisations

e Un pble de proximité dont la morphologie et la complexité spatiale peuvent repousser une
clientele non captive

-2 Un besoin de restructuration en profondeur de I'immobilier commercial qui
s’inscrit dans la stratégie de rénovation urbaine

Photographies de I’équipement :
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Plan de situation par rapport a la ville :

Marne (51) — Reims
Croix Rouge
Centre commercial Pays de France

== - ST
. - v’
< ﬁ'\,,v
, A3 B Axis princieAuX
; 3
% Wre ) 7V CROIX ROUGE
= g B commerces
- J L A
. 4% i
" :
»a., g Ry
TSRS
ENTRE COMMERCIAL DE L'HIFPODROME 4 g
‘, 1 ) '4.‘
Y Rl S " -
f E ot e Ltz e ' N
o e T fywitd b and
= 3 }
G
[ a b o
- /¥ o 7 v X
=/ - n )
: _u-?l-u}' ASH ENTRE COMMERCTAL PAYS DE FRANCI N
- “ J " o - j —
=/ | g ; 2 b
— S - " o o 2 .
T . OMMERCES DIFFUS ~
) 2 g . %,
: ey & A 95> 2
iowe » *~ B <3
e ENTRE COMMERCIAL LES HAUTS DE MURIGNY
SENTRE COMMERCIAL CROIX DU SUD N g X0
Q T .,’ / w .
- J .
& o’ 1ARJ ), . .,
Bézannes [ |
; .
4 i Oy Dty 1 | t ¥ 5
/= % .
“/ {3 < 5
AP
M) B TENTRE COMMERCIAL ESFACE MURIGNY
~ 3 Y :
~ / -~ V- val
-t wrils de Murigary
% -Q\.?Aw G i : vl
Rl 2 O S s ) LN
4 it s ~ ", [V ~
A B | e o A 48
= Lol (. G, .
T ; Ry LI
L= AT
25 30 2
5.J o =3
- 2 & [ er b
. .. A-(va \
- x ¢ 4 1 ~
PR / e - - \ ~ T
fn i ~ Pt KL = (o s Tpoute | . i
/ ~ s ] Y
o v Lok okl TP
d N > K’AZ 77 %
b\ 5 a0 G S SN VEETE
S Ny o/ TN O
P 2 X - R4 NN
SRELE™ 30 N A " o
3 il L ,
2 i R N/ A 5
\ , X
G G- 4 >
L - e ) > s
X . g r, -
BT S g TN d e <
) G T »
‘\ o =)/
Sy i £
= — o
9 | < 3
= X N I P ¢
. 7, 7 : >
? o
i 3 { (Q‘M. ot
7S 4! y - “&s %
4 v — o m ~ s
" 7 L5
i . ey N (g » =
’ fan 9 7
? i g P
|
| AT, T [
b i A < i, - S
3 T NG R
; > S g
/3 .
¥ A

Source des données :

Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville — décembre 2008

Cabinet Albert et Associés



Marne (51) — Reims
Croix Rouge

Centre commercial Pays de France

Plan masse de I'’équipement commercial :
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