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Le dispositif commercial existant

» Espace commercial comportant 28 commerces et servic es dont un supermarché ED
 Laclientéle se compose essentiellement des habitan  ts du quartier

e La diversité des commerces et services génére un fl  ux important, la présence du ED
renforce l'attractivité globale du site

* Activités en doublons et commerces fermeés

« Configuration spatiale mal adaptée, enclavement de la structure sur elle-méme

« Sentiment d'insécurité important sur le site

Le quatrtier, la ville

« Un quartier d’habitat social de 11 776 habitants, p  opulation jeune (69 % de moins de 40 ans,
36 % de moins de 20 ans)

« Une population a forte proportion d’origine étrange re et de familles nombreuses et a faibles
revenus, paupérisation croissante des résidents

» Un taux de chémage trés important (30 %)

< Enclavement trés important du quartier lié¢ alatop  ographie du site (plateau séparé de la ville
par des coteaux) et enclavement des différents sect  eurs du quartier

« Faible lisibilité entre espace public et privé

« Concentration d'une majorité de logements sociaux

« Présence de plus de 300 entreprises dont 5 de + de 50 salariés

e 2 polarités a I'échelle de la ZUS

La restructuration urbaine projetée

« Un PRU en cours (convention signée le 03/09/2007)

« Introduire une offre diversifiée en matiere d’habit at, réhabiliter et remettre aux normes le
parc maintenu

« Désenclaver le quartier pour mieux le relier aures  te de la ville

* Restructuration du centre commercial, implantation ou reconstruction de nouveaux
équipements

Conclusions et préconisations

« Site enclavé a la configuration spatiale peu foncti  onnelle, commerce éclaté, doublons,
boutiques fermées, acces et stationnement peu aisés

- Une restructuration a envisager pour favoriser un r egroupement et une
rationalisation de I'offre, conjuguée a une amélior ation des voies d'acces et du
stationnement
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Photographies de I'équipement :
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Plan de situation par rapport a la ville :
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Plan masse de I'équipement commercial :

CIRECTION GENERALE DES

FINANCES PUBLIQUES
Paste
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Epicarie
INFORMATISE | Boulangerie
. |Tabac / Presse
Coiffeur
Bar PMU

Télephonie
Restauration rapide

A}

Laboratoire anatyses medicales
s EROTREYS Boucherie islamique
‘Equipemeant auto :
Boucherie musulmane
Transport : :

Boulangerie
Teléphonie

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

|
)
- BmLl:l-arlg_e'{ielII
oisE =11y
o irmentation:) 0|
CRER. Y
Sxesen  BE

Pharmacie T ;
i limen tation
AT VP ST O S So g Tabac / Presse L Y
SENTTE S Ipdhs T Sl generalg 5
SEMLT Bar PtAU g
20324 Craiaite Bieshat 8 F 1)

£0%0% SENUS CEDEX Bazar

Restaurant \ . N [ B
B s Alimentation generale v i | 3

S ST O R VOO B MR D

IR O

EIO0T MiTaReth 0 Doogel. de Comple
P 38 3 TR P

Franmil

Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville — décembre 2008

Cabinet Albert & Associés



