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Le dispositif commercial existant

- Une barrette commerciale, datant de 1955, sans part ies communes avec des commerces
gérés par des propriétaires indépendants

- 9 commerces sans vacance (offre de proximité + une alimentation générale)

- Une clientéle de proximité, du quartier et de passa ge

- Un béati vétuste et faiblement qualitatif

- Des commerces peu attractifs mais certains sont ouv erts 7 jours/7

- Une offre incompléte en raison de I'absence de loco  motive alimentaire et de services type
banque, La Poste

- Un équipement surélevé de quelques marches rendant son acces difficile

- Un équipement commercial bien situé, a proximité d’  axes passants

- Une bonne capacité de stationnement a proximité

- Un environnement concurrentiel dense, composé de p6 les a forte attractivité (centres
commerciaux Atlantes et Place Neuve, notamment)

Le quartier, la ville

- Un quartier d’habitat social de 8 700 habitants dan s une ville d’environ 130 000 habitants
- Un taux de chémage trés important (32,80 %) pour un quartier qui concentre des
populations en difficultés sociales et économiques

- Un quartier de grand ensemble situé a proximité du centre-ville de Tours et de la gare

- 3 polarités commerciales a I'échelle de la ZUS dont un (CC Place Neuve est récent et
qualitatif) + commerces en diffus

- Une desserte par les transports en commun qui devra it s'améliorer avec l'arrivée du
tramway en 2013

La restructuration urbaine projetée

- Un PRU en cours (Convention signée en décembre 2004 )

- Enjeu de désenclavement du quartier par rapport au reste de la Ville, de changement
d’'image, de diversification des fonctions du quarti er, d’amélioration de I'habitat (démolition,
reconstruction, réhabilitation et résidentialisatio n de logements)

- Pas de projet lié a la problématique commerciale en  visagé sur le quartier

Conclusions et préconisations

- Un équipement occupé en totalité par des commerces et services répondant a des besoins
quotidiens mais fortement soumis a la concurrence a lentour
- Un manque d’attractivité principalement li¢ a une a  rchitecture obsoléte et en mauvais état

Une redynamisation qui passe par une réhabilitati  on en profondeur du béati et
reste conditionnée par le potentiel du site
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Plan de situation par rapport a la ville :
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Plan masse de I'équipement commercial :
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