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Le dispositif commercial existant

« Un ensemble de rez-de-chaussée d'immeubles d’'un éta  ge, en vis-a-vis

« Une offre composée uniquement d’activités d’hygiéne beauté santé et de restauration

e Une clientéle issue principalement de la proximité mais également du passage pour les
activités de la rue d'York

e Une localisation en bordure d'un axe trés fréquenté contrariée par une orientation non
optimale

« Un bati peu qualitatif conjugué a une mise en valeu rinsuffisante des commerces

« Une offre peu diversifiée avec quelques doublons (¢  oiffure, restauration)

Le quatrtier, la ville

« Une population de 8 700 habitants en 2006, en forte  hausse par rapport a 1999 (+5,4% entre
les deux recensements), tendance observée pour I'en  semble de la ville

« Une surreprésentation des « Moins de 20 ans »

» Des ménages disposant d’'un pouvoir d’achat limité ( revenu moyen de 12 300 €/an, taux de
chémage de 28,8%, taux de RMI de 21,1%)

e Un quartier, situé a 4 kilométres a l'est du centre  -ville, composé a 90% de logements

collectifs
« Un déficit de logements sociaux au sens de laLoid e Solidarité Urbaine
* Une bonne présence d'infrastructure et de services publics (nombreux établissements

scolaires, CPAM, projet de poles d’emplois)
« Une armature commerciale constituée d’'un équipement regroupant I'essentiel de I'offre de
la ZUS et de deux autres polarités de plus petitet  aille

La restructuration urbaine projetée

« Un projet de rénovation urbaine validé en 2005 (Con  vention signée en mai 2005)
e Un enjeu de restructuration et de renouvellement en profondeur du parc de logements
conforté par une intervention lourde sur les espace S publics

« Développement de 2000 m2 de commerces en pieds di mmeubles pour répondre aux
besoins créés par 'implantation de pbles d’emplois (400 emplois supplémentaires) sur la
ZAC Champollion

< Important programme de requalification et de rénova  tion des commerces dans le patrimoine
du bailleur
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Conclusions et préconisations

¢ Un péle commercial secondaire dont une partie dispo se d'une capacité de rayonnement
réduite (commerce de la rue des Martyrs de la résis  tance) et ne bénéficie pas des flux de
circulation voisins

- Une visibilité et une lisibilité de I'offre a soi  gner en complément d’une remise a
niveau des devantures commerciales

Photographies de I'équipement :

Vue des activités sur la rue d’York Vue des activités sur la rue des Martyrs de la Résistance

Plan de situation par rapport a la ville :
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Plan masse de I'équipement commercial :
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