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Le dispositif commercial existant

- Un poble regroupant, autour de la place de I'Eglise, une vingtaine de commerces et services
(avec ou sans étage de logements) plus un hard disc  ount LIDL construit récemment a
proximité et doté de 39 places de stationnement déd  iées

- Un linéaire comportant 3 vacants, des activités en doublon (pharmacie, coiffeur, café,
restauration rapide) et une offre a caractéere commu  nautaire

- Une clientéle de tous ages, provenant du quartier

- Des ensembles batis d'une qualité hétérogene (rénov  ation récente des immeubles de
logements accueillant des commerces en rez-de-chaus  sée, vétusté de certains locaux)

- Une arrivée récente de LIDL qui impactera le foncti onnement du site (attractivité
supplémentaire mais concurrence directe pour les ac tivités alimentaires)

- Tenue d'un marché forain bihebdomadaire, attractif, d'une quarantaine d’étals

- Une concurrence forte exercée par le centre commerc  ial LECLERC

Le quatrtier, la ville

- Une population de 8 700 habitants en 2006, en forte = hausse par rapport a 1999 (+5,4% entre
les deux recensements), tendance observée pour I'en  semble de la ville

- Une surreprésentation des "moins de 20 ans"

- Des ménages disposant d’un pouvoir d’achat limité ( revenu moyen de 12 300 €/an, taux de
chémage de 28,8%, taux de RMI de 21,1%)

- Un quartier, situé a 4 kilométres a l'est du centre  -ville, composé a 90% de logements

collectifs

- Un déficit de logements sociaux au sens de la Loid e Solidarité Urbaine

- Une bonne présence d'infrastructure et de services publics (nombreux établissements
scolaires, CPAM, projet de poles d’emplois)

- Une armature commerciale constituée d’'un équipement regroupant I'essentiel de I'offre de

la ZUS et de deux autres polarités de plus petitet  aille

La restructuration urbaine projetée

- Un projet de rénovation urbaine validé en 2005 (Con  vention signée en mai 2005)
- Un enjeu de restructuration et de renouvellement en profondeur du parc de logements
conjugué a une intervention lourde sur les espaces publics

- Développement de 2000 m2 de commerces en pieds di mmeubles pour répondre aux
besoins créés par I'implantation de pdles d’emplois (400 emplois supplémentaires) sur la
ZAC Champollion

- Important programme de requalification et de rénova  tion des commerces dans le patrimoine
du bailleur
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Conclusions et préconisations

- Un pb6le commercial & deux vitesses (partie neuve ou remise a niveau et linéaire peu
qualitatif) disposant d’un fort potentiel d’'attract ion
Une transformation incompléte qu'’il serait souhai table de poursuivre en lien avec
le PRU et en fonction de I'évolution des équilibres commerciaux au sein du
quartier

Photographies de I'équipement :
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Plan de situation par rapport a la ville :
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Plan masse de I'équipement commercial :
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Environnement commercial :
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