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Le dispositif commercial existant

- Un centre commercial de dimension communale, regrou pant 2 supermarchés (un MATCH de
2 850 m2 et un NORMA de 700 m?), environ 80 boutiqu es et de nombreuses entreprises

- Une large capacité de stationnement (1 000 placesd  édiées)

- Une offre diversifiée comportant des enseignes nati onales

- Une clientéle mixte, composée d’habitants du quarti er et de salariés travaillant a proximité

du site
- Une bonne accessibilité depuis I'axe structurant du quartier
- Une image peu engageante : conception introvertie, sur 3 niveaux, sans facade, ni vitrine

sur I'extérieur, bardage noirci d'aspect vieillissa nt...

- Un dynamisme commercial circonscrit au rez-de-chaus sée, |'étage étant principalement
occupé par des activités de services et le sous-sol concentrant I'essentiel de la vacance (7
locaux fermés sur 37)

- Une réhabilitation partielle conduite par un invest isseur privé

Le quartier, la ville

- Une ZUS regroupant 15 843 habitants en 2006 (soit p rés de la moitié de la population
communale) en légére augmentation (+1,2%) par rappo  rt a 1999

- Un poids des "moins de 25 ans" relativement importa nt (plus de 40% de la population)

- Une population en situation précaire : 21,6% de chd  meurs, 22,1% de bénéficiaires du RMI

- Une localisation au nord de la ville et a proximité d’équipements structurants (faculté des
sciences, parc des expositions, parc de loisirs)

- Un territoire coupé en deux par un axe structurant, rénové récemment, le boulevard de
I'Europe

- Une forte concentration de logements collectifs (94 % en moyenne), notamment, sociaux

- Une armature commerciale constituée de 5 polarités distinctes dont 3 avec une moyenne
surface alimentaire forte et une qui accueille un m  arché forain attractif

- Une densité importante d’équipements publics a voca tion communale et d’entreprises

- Un quartier proche des principaux pbles commerciaux de [I'Agglomération (Cora
Houdemont, Leclerc Vandceuvre-lés-Nancy)

La restructuration urbaine projetée

- Un projet de rénovation urbaine en cours (conventio n signée en janvier 2007)
- Un enjeu de reconstitution d’'un cceur de ville perme  ttant d’amplifier I'action engagée sur
I'habitat et les espaces publics

- Revitalisation de I'appareil commercial du quartier et, notamment, restructuration en
profondeur du centre Les Nations et du centre Jeann e d’Arc

1 Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville — décembre 2008
Cabinet Albert & Associés
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Conclusions et préconisations

- Un p6le commercial majeur fortement soumis a l'attr ~ action des équipements commerciaux
périphériques

- Une organisation spatiale complexe couplée auntra itement architectural peu valorisant

Un objectif de requalification qui ne peut s’inscr ire que dans le cadre d'une
intervention lourde nécessitant de maitriser 100% d e la propriété et une
mobilisation de fonds publics importante

Photographies de I'équipement :

Polarité 1 @ Centre commercial Les Mations

2 Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville — décembre 2008
Cabinet Albert & Associés
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Plan de situation par rapport a la ville :

Polarité 2 : Centre
commercial Montet

Commerces diffus

Polarité 5 : Place
de Paris
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Polarité 3 : Place
du Marché

Polarité 1 : Centre
commercial Les
Nations

Polarité 4 : Centre
commercial Jeanne
d’Arc

Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville — décembre 2008
Cabinet Albert & Associés
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Plan masse de I'équipement commercial :

Rez-de-chaussée

Environnement commercial :

4 Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville — décembre 2008
Cabinet Albert & Associés




