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Le dispositif commercial existant

e 7 boutiques implantées en limite du quartier, sur un axe structurant qui draine une clientéle
de passage

e La visibilité est le principal atout de ces commerces qui disposent, pour certains, d’un
parking dédié (13 places) facilitant leur accés malgré des difficultés de réinsertion sur la
RD46

e Les commerces sont principalement dédiés a des activités de service (laverie, salon de
coiffure, contréle technique automobile ...) amenant une fréquentation occasionnelle.

Le quatrtier, la ville

e Le quartier est composé de 8 222 habitants situé au nord du centre ville d’Epinal
¢ Un sentiment de dégradation sociale existe du fait d’'une concentration des problémes
sociaux (29,1 % de RMistes et 26,0 % de taux de chdmage)

e Quartier le plus peuplé d’Epinal, il présente une mixité dans I'habitat et des éléments
structurant

e La forme urbaine monolithique trés rigide et trées fermée du quartier est le résultat d’une
implantation des immeubles, sous la forme d’un chateau, et de ses remparts

¢ L’insertion des habitants se dégrade du fait d’'une image du quartier souvent négative : taux
de chdmage élevé, problemes de délinquance et de sécurité.

La restructuration urbaine projetée

e PRU en cours (Convention signée le 27/07/2005) dont les objectifs sont :
= Amélioration de la qualité résidentielle des immeubles et diversification de I’habitat,
= Remise a niveau des équipements,
= Maintien de la diversité des fonctions du quartier qui se fera avec I’hopital dont la
reconstruction est prévu grace a une libération fonciere importante (livraison en 2009)

e Le projet urbain affirme la position centrale de la Place d’Avrinsart et de son attractivité
commerciale pour en faire le coeur du quartier.

e Suite a un état des lieux et a une étude de programmation commerciale, il a été décidé de ne
pas reconstruire le centre commercial actuellement en face de [I’hdpital. Son
acquisition/éviction est en cours avec un suivi personnalisé des commerc¢ants.

Conclusions et préconisations

¢ Offre ciblée en lien avec le positionnement sur un axe de transit tres fréquenté
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Photographie de I’équipement :

Plan de situation par rapport a la ville :
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Plan masse de I’équipement commercial :

DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
INFORMATISE

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL I

VOSGES

Comenune |
EPINAL

Secten BN -
7mm:mm |

3 |
Echolo édiion - 111000 3

Date dédition ; 0&/12/2008
{Ruseraus horaire do Paris)

Clin d*CEil
Beaute

Lo plan vesuslisd sur cot axuail est gaed par o Golf Hair
Centre des impits foncler sutvant :

EPINAL

1,16 du Dr LAFLOTTE et de PAncen Hopital F
B.P. 574 du Lu a0 Von de 8145 d 12000 - 13130 Laverie
16015

88018 EPINAL CEDEX du Golf
10l 03-29-69-22-95 -tax 03-20-69-2374
o epunalgddgi fnances. gouy. fir

Super

Cot axtralt do plan vous est déivid par - Pressing

cadastre gouv.Ar s

©2007 Ministére du bucget, dos comples ﬂ
publics ot de la foncton publique

Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville — décembre 2008

Cabinet Albert & Associés



