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Le dispositif commercial existant

1 Rue commercante traditionnelle, relativement longue, qui borde le quartier

1 39 boutiques (dont 3 vacantes) sans locomotive alimentaire ( pr ®s ence ddun
environnement proche)

9 Uneclientélequise compose aussi bi en déhapassagent s du

9 Une diversité dechoixet dbdéenseignes pour | e consommateu

fUnel ocalisation strat®gique (" rddeMuxlhiousie aukendre-villle
et & proximité de la ligne de tramway) permet une bonne desserte du pdle, confortée par une
offre de stationnement importante sur rue

9 La densité des flux automobilesr end | 6acc s di f f coofere &la polarité yme
vocation d 6 e s pac e drelayant ansisla consommation plus spécifique aux espaces
commerciaux alentour

1 Un béti de qualité inégale et parfois vieillissantqui nui t ~° | 6&ttractiyv

Le quartier, la ville

I Un quartierd 6 ha b i t ade 8 36d lrabitarts
1 Un taux de chdmage moyen pour ce type de quartier (22,5%)
9 Une prédominance des moins de 40 ans

1 Une certaine mixité dans le logement (individuels et collectifs en tours ou mitoyens)

9 Identités distinctes entre le Nord-este t | 6 Ou-euwest duSquattier

1 Présence de nombreux services municipaux

1 Les Coteaux sont le terminus de la ligne 2 du tramway de Mulhouse (14 mn du centre-ville)

1 2 polarités commerciales et du diffus™ | 6 ®c helFUe de | a Z

1 Concurrence importante dans et a proximité du quartier : 2 ED, Norma, centre commercial
Auchan et sa galerie de 28 boutiques

La restructuration urbaine projetée

1 Un PRU en cours (Convention signée le ler juin 2006)

1 Réintroduction de la mixité sociale (construction de 420 logements pour 420 démolitions)

1 Amélioration de la circulation (nouveau réseau viaire) et de la qualité de vie

1 Réhabilitation de 695 logements et de nombreux logement s d®gr ad®s jusqu

fCr®ation ddédun <c¢ciTur de -Npmage, autoerrde k& duturelstatiom deeTra® t
Train en y rame nant de | dactivit® de services et d
servicespubl i cs et de | 6empl oi, ¢é)

1 Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville i décembre 2008
Cabinet Albert et Associés
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Conclusions et préconisations

1 Un pdle dynamique qui présente un aspect architectural de qualité inégale

\

A Une apparence a conforter par une remise a niveau ponctuelle du linéaire
marchand

Photographiesde | 6 ®qui pement
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Environnement commercial a proximité de la ZUS :

2 Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville i décembre 2008
Cabinet Albert et Associés



Plan de situation par rapport a la ville :

Polarité 2 :
Supermarket

Polarité 1 :
rue de Soultz
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Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville i décembre 2008
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DIRECTION GENERALE DES IMPOTS

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
INFORMATISE

Polarité 1:
rue de Soultz
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