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HAUT-RHIN (68)
MULHOUSE

Wolf, Wagner, Vauban, Neppert (ZUS & liste prioritaire ANRU)
Rue d’llizach — Avenue de Colmar

Le dispositif commercial existant

2 rues commercantes représentant un linéaire de 2 Km qui ceinture la ZUS

30 activités (commerces et services) dont 3 vacantes sur la rue d’llizach

91 activités (commerces et services) sur larue de Colmar dont 13 locaux vacants

Etant donnée la position de ces commerces sur ’'axe menant au centre-ville, la clientéle est
aussi bien du quartier que de passage

Une offre diversifiée, dominée par les activités de bar/restauration, de service et
d’équipement de la personne

L’avenue de Colmar accueille laligne de tramway entrainant de nombreux flux piétonniers
Des devantures peu qualitatives pour de nombreux commerces

De nombreuses vacances sur I’'avenue de Colmar

Pas de stationnement sur I'avenue de Colmar, ce qui ne facilite pas I’achat rapide

Le quartier, la ville

Un quartier d’habitat social de 6 990 habitants en coeur de ville
Un taux de chémage moyen pour ce type de quartier (22%)
Une pyramide des ages équilibrée

Un tissu économique en plein développement

La typologie de I’habitat est essentiellement composée de grands ensembles

Présence de nombreux services municipaux de proximité (mais dans des bétis obsoletes)
Proximité avec le centre ville grace au tramway

5 marchés forains dont un de 350 étals (bihebdomadaire)

3 polarités commerciales a I’échelle de la ZUS

Une concurrence exacerbée dans et a proximité du quartier: moyennes surfaces
alimentaires (notamment discount), centre commercial Auchan et sa galerie de 28
boutiques, magasin Monoprix et sa galerie de 17 boutiques

La restructuration urbaine projetée

Un PRU en cours (Convention signée le ler juin 2006)

Réintroduire de la mixité sociale (construction de 180 logements pour 230 démolitions dans
le quartier)

Permettre au quartier de retrouver une attractivité plus conforme a sa position centrale, au
cceur de la ville et de ses grands équipements (Parc expo, Cité de 'auto, Siéges de Soléa et
de Mulhouse Habitat)

Favoriser I’accueil d’activités économiques sur des terrains libres, et laissés a I’labandon
Réaménager les espaces publics, les voies de circulation et les espaces verts

Réorganiser de la trame urbaine et la résidentialisation des espaces ouverts au public

Réorganisation des commerces de la place Vauban, traitement de loges commerciales
vacantes, réouverture d’un cinéma d’art et d’essai avenue de Colmar, sous maitrise
d’ouvrage de 'OPAC Mulhouse Habitat
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Conclusions et préconisations
e Des linéaires marchands attractives malgré I'absence de véritable locomotive et des
devantures de qualité inégale

-2 Une remise a niveau partielle, portée par le bailleur, dans le cadre des évolutions
prévues au titre du PRU

Photographies des commerces
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Plan de situation par rapport alaville :

Polarité 1 : Rue Polarité 2 : Rue
d’lllzach - Avenue Lefebvre
de Colmar
Polarité 3 : Place
Vauban
Commerces diffus
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Plans masse de I’équipement commercial (succinct) :

Polarité 1 : Rue d’llizach
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