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ILE ET VILAINE (35) 
RENNES 
Champs-Manceaux – Les Cloteaux (ZUS, Liste priorita ire ANRU) 
Les Almadies 

Le dispositif commercial existant 
Nature et composition  
· Un centre commercial avec galerie intérieure, géré en copropriété 
· 14 commerces sans vacance (offre complète de proxim ité) 
· Une clientèle de passage (entreprises à proximité) 

Atouts et difficultés de l’espace commercial 
· Une galerie peu attractive malgré un entretien corr ect 
· Une faible visibilité des commerces 
· Les propriétaires ne veulent pas investir dans la r énovation du bâti 
· Un centre commercial d’envergure (Centre Alma) à 50 0 mètres (Carrefour + 60 boutiques) 

avec projet d’extension (+ 5990 m², + 30 boutiques)  et de rénovation 

Le quartier, la ville 
Contexte sociodémographique 
· Un quartier d’habitat social de 10 000 habitants, a u sud de Rennes 
· Une population en réinsertion avec de faibles reven us  
· Un taux de chômage important (16,6%) 

Environnement urbain 
· Un quartier de grand ensemble 
· 3 polarités commerciales à l’échelle de la ZUS + co mmerces en diffus  
· Des transports en commun efficaces (centre-ville à 6 minutes en métro) mais qui 

provoquent aussi une évasion 
· Présence d’un grand lycée à proximité et d’un espac e de loisirs 

La restructuration urbaine projetée 
Projet ANRU 
· Un PRU en cours (Convention signée en mars 2007) 
· Enjeu de réintroduction de la mixité sociale (const ruction de 160 à 200 logements contre 20 

démolitions) 

Intervention sur le tissu commercial 
· Pas d’intervention programmée sur le tissu commerci al 

Conclusions et préconisations 
· Un bon fonctionnement de l’équipement, malgré une c onception obsolète, associé à un 

entretien correct par la copropriété 
· Un renforcement de l’environnement concurrentiel qu i pourrait déstabiliser le site sans 

modernisation 

��� �   Un besoin probable d’intervention à terme qui res te conditionné par le potentiel 
commercial du site 
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Photographies de l’équipement : 
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Plan de situation par rapport à la ville : 
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Plan masse de l’équipement commercial : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


