Epareca®

NN NRRR RN RY Hauts de Garonne, Bastide : Quai Queyries, Brazza
Avenue Hubert Dubedout

GIRONDE (33)

CENON

Hauts de Garonne, Bastide: Quai Queyries, Brazza (ZFU, Liste prioritaire
ANRU)

Avenue Hubert Dubedout

Le dispositif commercial existant

e Linéaire composé de 6 activités, essentiellement des professions de santé
e Une clientéle du quartier et potentiellement de passage grace a I'arrét de tramway situé a
proximité

e Une bonne accessibilité des commerces par les transports en commun et confortée par la
présence d’un parking dédié

e Une localisation au croisement de deux axes importants (Avenue Hubert Dubedout et
Avenue Georges Clémenceau)

e Une offre qualitative de services liés au médical et au paramédical

Le quartier, la ville

Quartier regroupant 36 770 habitants situés sur 4 communes (Cenon, Bordeaux, Floirac et
Lormont)

¢ Un taux de chémage important (26, 2%)

e Une forte représentation de familles monoparentales et de personnes seules

¢ Un quartier d’habitat collectif

e Une centaine d’entreprises et de commerces présents sur la ZFU dont une polyclinique

e L’arrivée du tramway a permis un désenclavement du quartier

e Ce quartier a été restructuré : voiries réeaménagées, démolition des logements insalubres,
résidentialisation, construction de nouveaux logements, ouverture de nouvelles cellules
commerciales, aménagement des espaces publics (places, espaces verts)

La restructuration urbaine projetée

e Un PRU en cours (Convention signée en mars 2008). Les principaux enjeux sont :
= Diversification de I’habitat (démolition de plus de 500 logements et construction de plus
de 600)
= Redynamisation du quartier en lien avec l'arrivée du tramway avec notamment la
création de nouveaux équipements (médiatheque, pdle culturel, équipement sportif...)
= Requalification des espaces (voiries, pistes cyclables, cheminements piétons...)

e Opération prévues dans le PRU : construction de 600m2 de locaux tertiaires et rénovation de
commerces

e Des études ont été réalisées sur le secteur du 8 mai 1945 afin d’évaluer la nécessité d’une
intervention sur le tissu commercial ; certains secteurs ont été préconisés, notamment le
Marché Morlette.

Conclusions et préconisations

e Pble commercial assez spécialisé bénéficiant d’un bon positionnement et d’une
accessibilité aisée
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Plan masse de I'’équipement commercial :

Pharmacie
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