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Le dispositif commercial existant

Ensemble commercial composé d’une quinzaine de commerces
Une offre diversifiée avec notamment la présence d’un supermarché LIDL
Une clientéle principalement de proximité

Environnement concurrentiel proche et attractif (Hyper Géant et Intermarché)

Equipement accessible (80 places de stationnement dédiées) et lisible malgré une
conception en U et la présence de passages traversants qui renforcent le sentiment
d’enclavement et d’insécurité

e La vacance commerciale et 'ambiance qui se dégage sur le site nuisent a son attractivité.

Le quartier, la ville

e Un quartier d'habitat social collectif de 13 462 habitants

e Problémes récurrents de sécurité liés a une forte précarisation des ménages associée a une
trop faible mixité sociale

e Un taux de chémage trés important (29,7 %), un taux de RMI de 18,40 %

e Situé a l'extrémité Est de la ville le quartier se trouve aujourd’hui dans une situation
d’enclavement physique et psychologique par rapport au reste de la ville

e Prédominance de logements collectifs, forte concentration de logements sociaux

e Présence d'équipements structurants (Pole emploi, commissariat, groupes scolaires,
équipements culturels, ...)

e 3 polarités commerciales a I’échelle de la ZFU

La restructuration urbaine projetée

e Refonte en cours du projet de Convention suite au changement de municipalité

e Leplan:
= Négociations, dont lI'enjeu est d'importance, en vue de l'ouverture de la zone
commerciale Valence 2 sur le quartier.
= Réflexion sur un éventuel transfert a terme du petit p6le commercial Jean Perrin
e Fontbarlettes :
=>» étude en cours sur une ouverture partielle (le centre forme un U avec des passages
traversants peu sécurisants) : raccrochement a la rue Biberach qui le longe et
opportunités fonciéres de I'autre c6té de la rue permettant un éventuel redéploiement
commercial. D’autres commerces plus diffus sont présents sur les axes Verdi, Bizet et le
long des boulevards a I’entrée du quartier au sujet desquels une réflexion est également
en cours.

Conclusions et préconisations

e Polarité commerciale dont la morphologie fragilise le fonctionnement

- Besoin de réorganisation spatiale pris en compte dans les réflexions portées
par la collectivité

1 Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville — décembre 2008
Cabinet Albert & Associés
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Photographies de I'équipement :

Plan de situation par rapport a la ville :
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Snack Bar

1- Brasserie

2- Alimentation

3- Salon de The

4- Coiffeur

5- Agence de voyage
6- Téléphonie

7- Fruits / Légumes
8- Boucherie

9- Bar / Tabac

10- Epicerie Orientale
11- Banque

12- Pharmacie
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