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ALPES-MARITIMES (06) 
NICE 

LôAriane (ZFU & liste prioritaire ANRU) 

Rue Emilie Ripert 

Le dispositif commercial existant 

Nature et composition  

¶ Un ensemble de 8 boutiques en rez-de-chauss®e dôimmeubles et dôhabitats individuels dont 

1 superette (La Fidèle) et 1 cellule vacante  

¶ La clientèle provient essentiellement du quartier  

Atouts et difficult®s de lôespace commercial 
¶ Une offre de produits adaptée à une population à faible revenu 

¶ Une dominante communautaire dans lôoffre des commerces 

¶ Pas de continuité dans le linéaire commercial 

¶ Un environnement concurrentiel important à proximité 

Le quartier, la ville 

Contexte sociodémographique 
¶ Un quartier dôhabitat social de 11 855 habitants, au Nord de Nice 

¶ Une population jeune en réinsertion avec de faibles revenus  

¶ Un taux de chômage (26%) et de RMIstes (16%) important 

Environnement urbain 
¶ Un quartier de grand ensemble immobilier mixé à du logement individuel privé isolé du reste 

de la ville de par sa situation sur les coteaux, et la pr®sence de lô®changeur autoroutier avec 

un nîud de voies urbaines 

¶ Une voirie clairement identifiée 

¶ 791 entreprises privées pour environ 2 000 emplois 

¶ 6 polarit®s commerciales ¨ lô®chelle de la ZFU + de nombreux commerces en diffus 

¶ Une concurrence en alimentaire importante dans et autour du quartier (ED, Leader Price, 

Leclerc et le centre commercial de la Trinité avec Auchan) 

La restructuration urbaine projetée 

Projet ANRU 

¶ Un PRU en cours (Convention du 10 mai 2007) 

¶ 2006-2010 : relogement de 285 familles, démolitions de 454 logements, propriété de Côte 

dôAzur Habitat, constructions de 373 logements sur le quartier et 81 hors Ariane, 

réhabilitations de 351 logements, résidentialisation de 261 logements, ouvertures de voies, 

r®alisation dô®quipements publics et services, d®veloppement de commerces et dôactivit®s 

Intervention sur le tissu commercial 

¶ Deux hypothèses :  

ü le maintien dôune offre de proximit® sur chaque micro-polarité et espace marchand (Les 

Chênes, Ripert, Monzie et Saramito) avec pour objectif principal dôaméliorer la visibilité, 

lôaccessibilit® et lôattractivit® de lôoffre existante. Il nôy a donc pas v®ritablement de 

restructuration urbaine et marchande majeure, mais une amélioration du 

fonctionnement existant. 

ü une structuration urbaine et commerciale de lôoffre bas®e sur une polarisation forte des 

activit®s. Cette centralit® commerciale vise ¨ cr®er une zone dôinfluence commerciale ¨ 

lô®chelle de tout le quartier et pour la clientèle de passage. 
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Conclusions et préconisations 
¶ Une rue commerçante traditionnelle qui sôinscrit dans un projet de restructuration globale ¨ 

lô®chelle du quartier 
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Plan de situation par rapport à la ville : 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


