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Le dispositif commercial existant

- Un centre commercial avec galerie intérieure, adoss € a une cinquantaine de places de
stationnement

- Une offre diversifiée composé de 24 activités dont pres des 2/3 dédiés aux services et a
I'équipement de la personne

- Une clientele constituée essentiellement par la pop  ulation du quartier

- Une localisation en bordure d’un axe structurant de la ville

- Une conception introvertie gérée par un ensemble de propriétaires distincts

- Une offre de moyennes surfaces alimentaires dense a proximité immédiate qui justifie
I'absence d’enseigne alimentaire de réseau surles ite

Le quartier, la ville

- Une ZUS d’environ 8 000 habitants présentant desta ux de chémage et de RMI proches de la
moyenne communale (respectivement 20% et 9,2% contr e 16,6% et 7,6% pour la ville)

- Une population jeune, majoritairement locataire de son logement et disposant de revenus
limités (moins de 15 000€ par ménage et par an)

- Un quartier situé en périphérie Nord de la ville, d ominé par I'habitat collectif (logements
sociaux et copropriétés souvent dégradées)

- Un territoire dans lequel les ajacciens pénétrent p  eu du fait d’équipements commerciaux
attractifs a ses franges

- Une forte concentration de commerces au sein de la ZUS (prés de 110 commerces pour 7
polarités et du diffus)

- Présence d'un grand hépital

La restructuration urbaine projetée

- Un projet de rénovation urbaine validé en CE (janvi  er 2008)
- Un enjeu d'ouverture sur le reste de la Ville et ve rs la mer et une volonté de mailler le
territoire par des équipements publics qui manquent actuellement

- Création d’'un marché couvert et d'une place urbaine au coeur du quartier vers laquelle les
commercants du centre commercial Les Salines s'enga  geraient a orienter leur devanture
restructurée

Conclusions et préconisations

- Un fonctionnement commercial peu pénalisé par une ¢ onception morphologique dépassée
qui pourrait, par ailleurs, évoluée dans le cadre d  u projet urbain
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Plan masse de I'équipement commercial :
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