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Le dispositif commercial existant

- Ensemble de commerces au rez-de-chaussée d'un immeu ble de bureaux
- 9 commerces en copropriété sans vacance

- La fréquentation d'une clientéle de passage est fav  orisée par la présence d'un axe routier,
d'un hopital et d'un équipement scolaire

- La présence d'un marché bihebdomadaire renforce la vocation commerciale du site

- La concentration des commerces et la continuité du linéaire marchand permettent une bonne
lisibilité de I'offre

- L'absence d'une locomotive, d'une boulangerie, d'un e pharmacie et la faible capacité de
stationnement sont un handicap et ne contribuent pa s a créer une dynamique commerciale

- La présence a proximité du centre commercial Evry | I ne favorise pas sa fréquentation

Le guatrtier, la ville

- Un quartier d’habitat social de 9 184 habitants con  stitué d’une population jeune (45,10 % des
habitants du quartier ont moins de 25 ans)
- Un taux de chémage de 19,00 % et un taux de RMI de 14,80 %

- Un quartier proche du centre ville, composé de loge ments collectifs, bénéficiant de
nombreux équipements et d'une desserte importante e n transport en commun

- La paupérisation de la population et des probléemes de gestion et d'entretien engendrent de
l'insécurité

- 2 polarités commerciales a I'échelle de la ZFU obje t d'une saisine d'Epareca restée sans
suite

La restructuration urbaine projetée

- Un PRU en cours (Convention signée le 16 mai 2006, avenant n°1 le 29 ao(t 2007, avenant n°
2 dépose le 2 juillet 2008)

o Création d'un axe structurant entre le centre ville , le boulevard de I'Europe et le quartier
en supprimant la dalle Salvador Allende et le soute rrain du passage du transport en
commun

o Valorisation et diversification de I'habitat
o Proposer une offre économique avec une offre commer  ciale de qualité

- Réalisation d'un nouvel ensemble commercial de prox imité

- Place Jules Vallés : relogement de 3 commerces (pha rmacie, tabac, boulangerie) situés dans
l'immeuble démoli

- Opportunité commerciale aprés la construction d'un nouvel flot mixte (logements et
commerces) sur les emprises libérées par les démoli  tions
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Conclusions et préconisations

- Un pble commercial bien situé et qui fonctionne cor rectement malgré l'absence de
commerces incontournables

Photographies de I'équipement :
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Plan de situation de la ZFU :
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Plan masse de I'équipement commercial :
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