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Le dispositif commercial existant

- Un équipement sur deux niveaux dont la majorité des activités est située sur une dalle
surélevée, insérée dans des immeubles de logements

- Une trentaine de boutiques dont prés d’'un tiers est vacant, desservie par un parking dédié de
75 places et du stationnement sur rue

- Une rénovation datant de 1996

- Une vocation de centralité qui lui permet de rayonn  er au-dela de la proximité

- Une offre importante et diversifiée adossée a un su  permarché FRANPRIX de 450 m2 et a un
marché forain attractif de 45 étals

- Une vacance élevée qui interrompt ponctuellement le linéaire commercial

- Un marché dynamique (densité d’habitants, proximité d'un axe routier important, présence
significative de salariés...)

- Une dispersion des activités conjuguée a une mauvai  se orientation des vitrines qui ne
permet pas une bonne lisibilité de I'offre pour le chaland

- Un manque de mise en valeur des boutiques qui, addi  tionné a une ambiance négative, ne
favorise pas la fréquentation du site

Le quartier, la ville

- Un quartier d’habitat collectif, de 11 000 habitant s, qui concentre I'essentiel de la population
communale

- Un centre-ville accueillant des fonctions diversifi ées (équipements publics, entreprises, lieux
de culte...)

- Une desserte de qualité insuffisante (probleme der  accordement de la trame viaire, lignes de
transport collectif trop peu nhombreuses)

La restructuration urbaine projetée

- Un PRU en cours (Convention signée en juin 2008 sui  vie d’'un avenant en décembre)
- Enjeu d’'amélioration du cadre de vie, de diversific  ation de [l'offre de logements et
d’affirmation du centre commercial comme I'élément structurant de la ville

- Reconfiguration du centre commercial afin de facili ter son acces, d’'améliorer sa lisibilité et
de renforcer son attractivité par I'implantation de services complémentaires
- Saisine d’Epareca qui s'inscrit dans le cadre du ma  rché de définition porté par la Ville

Conclusions et préconisations

- Un pdle qui n'est plus en mesure de remplir sa voca  tion de centralité compte tenu d'une offre
resserrée et d'un immobilier peu qualitatif

Un besoin de requalification qui sera pris en char  ge dans le cadre des réflexions
conduites par la collectivité pour redynamiser son cceur de ville
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Photographies de I'équipement :

Plan de situation de la ZUS :
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Plan masse de I'équipement commercial :
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