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Le dispositif commercial existant

- Un équipement, constitué de plots commerciaux donna nt sur une place introvertie, géré par
ICADE

- 10 commerces dont trois vacants (offre incomplete d e proximité sans locomotive
alimentaire)

- Une clientele de proximité et du quartier

- Des commerces dits incontournables sont absents du site : boulangerie, café, Poste

- La conception du site est refermée sur elle-méme et ne facilite pas le passage malgré la
présence d’'un axe trés fréquenté a proximité

- L’état du bati semble convenable

- Le taux de vacance de l'équipement est inquiétant d ‘’autant plus que I'environnement
concurrentiel est particulierement dense

Le quatrtier, la ville

- Un quartier d’habitat social de 16 000 habitants co  nstitué d'une population jeune (39,5% des
habitants du quartier ont moins de 25 ans)
- Un taux de chdmage (15,90%) supérieur a celuide la  ville (11,60%) et un taux de RMI de 14%

- Un quartier de grand ensemble souffrant d’enclaveme  nt et d'une répartition complexe des
espaces publics et privés (cimetiere au centre de |l  a ZUS, coupant le quatrtier)

- 3 polarités commerciales dont deux fragiles (Mourin oux et Vau) a I'échelle de la ZUS +
commerces en diffus

- Présence de nombreux équipements publics (patinoire , Stade, piscine...) obsolétes pour une
partie d’entre eux

La restructuration urbaine projetée

- Un PRU en cours (Convention signée en mars 2008)

- Enjeu de définition d’espaces publics lisibles, bas és sur le principe de résidentialisation, de
renforcement du maillage en équipements

- Réhabilitation de 514 logements et résidentialisati  on de 1 619 logements

- Reconstruction du centre commercial des Mourinoux d ici 2011 afin de rendre les
commerces visibles de la rue (projet mené par I13F)
- Reconstruction du marché des Quatre routes

- Création d’'un nouveau pdle commercial de proximité, en pied d'immeuble

Conclusions et préconisations

- Un pdle économiquement fragile qui patit d’'une conc eption accentuant son isolement et sa
faible capacité d’attraction

Un besoin d’ouverture du centre commercial sur lar ue et une rationalisation de l'offre a
envisager en fonction du potentiel existant sur le quartier et des actions engagées par
son propriétaire
1 Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville — décembre 2008
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Photographies de I'équipement :

Entrée du centre commercial

Entrée du centre commercial
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Source des données :
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Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville — décembre 2008
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Plan de situation de la ZUS :

3 Source des données :
Etat des lieux des activités commerciales dans les territoires prioritaires de la Politique de la Ville — décembre 2008
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Plan masse de I'équipement commercial :
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